Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 5/2019

(d’alej len ,,zmluva)

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu IBAN:

Zriad’'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:
SWIFT:

Zapisany v registri:
(dalej len ,, najomca “)

PovaZska galéria umenia v Ziline

M. R. Stefanika 2, 010 01 Zilina

Mgr. Milan Mazr, riaditel

36145190

Statna pokladnica

SK24 8180 0000 0070 0048 1889

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

4X studio s.r.o.
Trnavska cesta 80B
Mgr. ASot Haas
50182919
2120203030

SK0311000000002943024488

TATRSKBX
109180/B

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom stavby so supisnym &islom
996, popis stavby ,,dom®, postavenej na pozemku KN-C parc. ¢islo 1825, zapisaného na
liste vlastnictva &. 6194 na Okresnom urade v Ziline, Katastralny odbor.



. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so sthlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca preberd do najmu nebytové priestory — miestnosti €.
3/1, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 podla zamerania skutkového stavu — pddorys
prizemia o vymere spolu 132,50 m? nachadzajuce sa v objekte na prizemi budovy so
supisnym ¢islom 996, popis stavby ,,dom*, postavenej na pozemku KN-C parc. ¢islo 1825,
zapisaného na liste vlastnictva ¢. 6194 na Okresnom trade v Ziline, Katastralny odbor, so
samostatnym vchodom z ulice Stefanikove;j 2.

(dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor)

. Predmet n4jmu je vyznaceny v néacrte, ktory je neoddeliteI'nou Prilohou €. 1 tejto zmluvy

Clanok III.
Uéel najmu

. N4jomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ za icelom: organizovanie kurzov, Skoleni,
prednasok a vystav, predaj a poziCiavanie §iat, odevov a doplnkov, pohostinskli ¢innost’
podl'a vypisu z obchodného registra, ktory tvori neoddelite'nt Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu oboznameny a ze ho za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve prijima.

Clanok IV.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 11. 06. 2019 do 20.6. 20109.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany su povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi v§etky naklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

. Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatel’ovi v posledny den skoncenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu modze vypratat’ prenajimatel’ na néklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za
pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
predmetu ndjmu ozndmit’ najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia
vypratania.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pouzitie auplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika touto dohodou vylucuju.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, ze za wuzivanie predmetu namu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné — 179,24 eur.

. Najomca sa zavézuje zaplatit najomné Vo vySke 179,24 €, po skonéeni najmu do konca
prislusného mesiaca. bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a IBAN: SK24 8180
0000 0070 0048 1889, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: MMRRRR (M —
¢islo mesiaca, RRRR — rok), konstantny symbol: 0308.

. Vo vyske ndgjomného nie su zahruté thrady za sluzby spojené s nijmom (uvedené v Cl.
V11 tejto zmluvy).

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s naijmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi zalohovo thradu
za sluzby spojené s najmom 83,33,- €, a to za dodavku tepla, dodavku elektrickej energie,
vodné a stocné ,vyvoz odpadu po skonceni najmu do konca prislusného mesiaca.
bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel'a IBAN: SK24 8180 0000 0070 0048
1889, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: MMRRRR (M — ¢&islo mesiaca,
RRRR — rok), konstantny symbol: 0308.

. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie platieb najomcovi po ukonceni zmluvy, po doruceni
a prevzati dodavatel'skych faktir za tictovné obdobie, dodavku tepla alikvotnou ciastkou
z celkovej faktury podla prenajatych m? elektricka energia podla spotreby na



samostatnom elektromere; vodné a stocné vo vyske 50 % z celkovej rocnej fakturacie;
vyvoz odpadu vo vyske 35 % z ro¢nej platby podla platobného vymeru.

V lehote do 10 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatel'om je ndjomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatel’ovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit
alebo znizit zéalohové platby za sluzby spojené snajmom, ak vyuctovanie vykaze
nedoplatok alebo preplatok presahujici sumu 10 % z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankcie

. Ak ngjomca neuhradi ndjjomné podla clanku VI. tejto zmluvy alebo uhrady za sluzby
spojené s nagjmom podl'a ¢lanku VII. tejto zmluvy v dohodnutej vyske a vcas, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi uUrok z omeSkania vo vySke podla ustanovenia § 1 ods.1
nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platby podl'a odseku 1 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
v€as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s
uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia VIddy SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

. V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluzby spojené snajmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej
sa moOze prenajimatel’ domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo
vySke podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Na strane prenajimatel’a:

a) umoznit’ nagjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€it' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom,

b) riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazala v tejto zmluve,

c) poskytovat’ ndjomcovi fotokopiu vyuctovanych faktar za poskytnuté sluzby (dodavka
tepla, elektrickej energie, vodné/sto¢né, vyvoz odpadu) pri rocnom zuctovani,

d) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
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zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup na
do predmetu ngjmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené
S ndjmom riadne a v€as v termine splatnosti,

) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najma
udrziavat’ Cistotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’;
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody.
Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete nijmu vykondvat len
S predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje néklady.
Néjomca moze pozadovat’ od prenajimatel’a uhradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny sthlas na
vykonanie tychto zmien a siCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nékladov alebo ich casti.
Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze najomca po skonceni ngjmu nebude mat’ narok
na ndhradu vynalozenych nakladov na rekonStrukciu predmetu ndjmu resp. jeho
zhodnotenie, teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonsStrukciou
zvysila hodnota prenajatej veci,

f) povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
znent,

g) povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost  vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachédza,

i) povinnost' zabezpeCovat' v predmete najmu na svoje naklady vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi najmi zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najmi: zodpovedd za dodrziavanie poziarnej
ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav
poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla vyhl.
MYV SR €. 121/2002 Z. z. a za vykonavanie poZiarnych prehliadok.



1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu ndjomcom.

3.Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby najomca mohol prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu
tretim osobam.

Néjomca prehlasuje, ze bol oboznadmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. N4jom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Njjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

4. Najomca moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zaina plynut’
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak nijomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani S platenim najomného alebo
thrady za sluzby spojené s nijmom viac ako 1 mesiac. Uginky odstiipenia nastévaju
dorucenim pisomného ozndmenia o odstipeni ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa
zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dia dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.
Odstapenie musi mat’ pisomnd formu, musi byt doruc¢ené druhej zmluvnej strane a musi
byt v iom uvedeny konkrétny dévod odstipenia, inak je neplatné.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia
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1. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a acelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovenda v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a vlastnik.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

— Priloha €. 1 — nacrt prenajatych priestorov
— Priloha €. 2 — vypis z obchodného registra najomcu

V Ziline 10.6.2019

Najomca: Prenajimatel’:



